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ABSTRAK 

IMPLEMENTASI DAN FAKTOR PENGHAMBAT LELANG 
BERDASARKAN TITLE EKSEKUTORIAL 

Oleh: 
RIKA DWI LISWARA 

NPM. 20810083 

Undang-undang memberikan pengecualian dari prosedur gugatan 
perdata biasa dalam penagihan piutang melalui lembaga Grosse Akta. 
Dengan adanya pengecualian yang diciptakan undang-undang tersebut 
maka dalam menyelesaikan debitur yang wanprestasi kreditur tidak perlu 
menempuh melalui gugatan perdata kepada debitur tetapi dapat langsung 
mengeksekusi jaminan kredit berdasar Grosse Akta. Permasalahan dari 
skripsi ini adalah: a. Bagaimana Implementasi lelang berdasarkan Title 
Eksekutorial?. b. Faktor penghambat dalam implementasi lelang 
berdasarkan Title Eksekutorial?. 

Penelitian ini menggunakan metode yuridis empiris, yaitu penelitian 
lapangan dengan metode wawancara, data yang digunakan adalah data 
skunder. 

Berdasarkan hasil penelitian dan pembahasan disertai data yang 
dapat dikumpulkan, maka dapat disimpulkan bahwa: 1. Implementasi 
lelang berdasarkan Title Eksekutorial melibatkan proses penjualan barang 
atau properti yang diambil alih oleh otoritas yang berwenang sebagai hasil 
dari suatu putusan pengadilan. Title Eksekutorial akan otoritas hukum 
yang memberikan hak kepada pihak tertentu untuk menjual atau 
melepaskan aset yang menjadi jaminan utang yang belum dilunasi. 
Implementasi lelang berdasarkan Title Eksekutorial memerlukan ketelitian 
dan kepatuhan terhadap prosedur hukum yang berlaku. Seluruh proses ini 
harus diawasi oleh otoritas yang berwenang untuk memastikan keadilan 
dan kepatuhan hukum. 2. Beberapa faktor ini dapat memperlambat atau 
menghambat proses lelang dan pelaksanaan eksekusi. Berikut adalah 
beberapa faktor penghambat yang mungkin muncul yaitu proses hukum 
yang panjang, kendala administratif, perlawanan dari pihak yang 
bersangkutan, kondisi pasar yang tidak mendukung, 
ketidakmampuan calon pembeli, ketidakpastian hukum, keterbatasan 
infrastruktur lelang, masalah teknis, resistensi lokal atau opini 
publik, ketidaktersediaan pembeli yang cukup. 

Berdasarkan kesimpulan di atas, maka saran dari penulis dalam 
penelitian ini adalah: 1. Setiap kasus dapat memiliki faktor penghambat 
yang unik, dan solusi untuk mengatasi hambatan tersebut akan 
bergantung pada konteks hukum dan ekonomi yang spesifik. Dalam setiap 
implementasi lelang berdasarkan Title Eksekutorial, transparansi, 
kepatuhan hukum, dan koordinasi yang baik antara pihak-pihak yang 
terlibat sangat diperlukan untuk mengurangi risiko penghambatan 
tersebut. 2. Pastikan bahwa seluruh proses lelang dan informasi terkait 
tersedia secara transparan bagi semua pihak terkait. Komunikasi yang 



efektif antara pihak yang terlibat, termasuk pihak pelaksana eksekusi, 
pengadilan, kreditur, dan calon pembeli, sangat penting. 
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The law provides an exception from the normal civil lawsuit procedure in 
collecting receivables through the Grosse Deed agency. With the 
exceptions created by this law, in resolving debtors who are in default, 
creditors do not need to resort to civil lawsuits against debtors but can 
directly execute credit guarantees based on the Grosse Deed. The 
problems of this thesis are: a. How is the auction implemented based on 
Executive Title? b. Inhibiting factors in implementing auctions based on 
Executive Title?. 

This research uses empirical juridical methods, namely field research with 
interview methods, the data used is secondary data. 

Based on the results of research and discussion accompanied by data that 
can be collected, it can be concluded that: 1. Implementation of an auction 
based on Executorial Title involves the process of selling goods or 
property that has been taken over by the competent authority as a result of 
a court decision. Executorial Title will be the legal authority that gives 
certain parties the right to sell or dispose of assets that are collateral for 
outstanding debts. Implementation of auctions based on Executorial Title 
requires accuracy and compliance with applicable legal procedures. This 
entire process must be supervised by competent authorities to ensure 
fairness and legal compliance. 2. Some of these factors can slow down or 
hinder the auction process and execution. The following are several 
inhibiting factors that may arise, namely a long legal process, 
administrative obstacles, resistance from the parties concerned, 
unsupportive market conditions, inability of prospective buyers, legal 
uncertainty, limited auction infrastructure, technical problems, local 
resistance or public opinion, unavailability enough buyers. 

Based on the conclusions above, the suggestions from the author in this 
research are: 1. Each case can have unique inhibiting factors, and 
solutions to overcome these obstacles will depend on the specific legal 
and economic context. In every auction implementation based on 
Executive Title, transparency, legal compliance and good coordination 
between the parties involved are very necessary to reduce the risk of 
obstruction. 2. Ensure that the entire auction process and related 
information is available transparently to all relevant parties. Effective 
communication between the parties involved, including the executor, the 
court, creditors, and prospective buyers, is very important. 
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MOTTO 

 

“Dan Allah menyukai orang-orang yang bersabar”  
(Qur‟an, Ali „Imran:146) 

“Setiap Muslim yang menanam suatu tanaman atau suatu tumbuhan, 

kemudian tanamannya itu dimakan oleh burung, manusia atau hewan, 

maka itu akan menjadi Sodaqoh baginya” 

(Hadist Riwayat Al Bukhari) 

 
“Orang yang bahagia adalah orang yang memulai hidupnya dengan 

berdo‟a, mengabdikannya dengan menolong, menyertainya dengan 

senyum, dan mengakhirinya dengan bersyukur” 

(Penulis) 
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