
PELAKSANAAN LELANG JAMINAN KREDIT MACET TERHADAP OBJEK HAK 

TANGGUNGAN DIPERBANKAN 

 

SKRIPSI 

 

 

OLEH: 

VIA AJIDAH 

NPM.17810046 

 

 

 

 

FAKULTAS HUKUM 

UNIVERSITAS MUHAMMADIYAH METRO 

1442 H / 2021 M 



PELAKSANAAN LELANG JAMINAN KREDIT MACET TERHADAP OBJEK HAK 

TANGGUNGAN DIPERBANKAN 

 

SKRIPSI 

Diajukan Untuk Memenuhi Salah Satu Persyaratan Dalam Menyelesaikan 

Program Sarjana Hukum (S.H) 

 

 

 

 

OLEH: 

VIA AJIDAH 

NPM.17810046 

 

 

 

 

 

 

 

FAKULTAS HUKUM 

UNIVERSITAS MUHAMMADIYAH METRO 

1442 H / 2021 M 

 



ABSTRAK 

 

VIA AJIDAH, NPM. 17810046, “PELAKSANAAN LELANG JAMINAN KREDIT 
MACET TERHADAP OBJEK HAK TANGGUNGAN DIPERBANKAN”. 
 
Sistem kredit biasanya digunakan dalam transaksi jumlah besar seperti pembelian 
properti atau peminjaman modal usaha. Pihak yang berhutang berkewajiban 
membayar cicilan pinjaman dengan jangka waktu yang ditentukan. keadaan ini 
terkadang mengakibatkan pihak yang berhutang merasa terbebani dan tidak kunjung 
membayar, kemudian tidak lagi mampu membayar cicilan pinjaman karena bunga 
yang terus meningkat serta jumlah nominal yang harus dibayar juga semakin tinggi 
yang mengakibatkan kredit macet. Permasalahan kredit macet selalu saja menjadi 
berita dalam berbagai elemen masyarakat di Indonesia. Keberadaan kredit macet 
dalam dunia perbankan merupakan suatu penyakit kronis yang sangat menganggu 
dan mengancam sistem perbankan Indonesia yang harus diantisipasi oleh semua 
pihak terlebih keberadaan bank mempunyai strategis dalam perekonomian 
Indonesia. Bank dalam memberikan kredit harus ada jaminan atau anggunan yang 
digunakan sebagai jaminan, apabila debitur cidera janji atau wanprestasi maka 
jaminan akan dijadikan sebagai alat pelunas hutangnya. Didalam pemberian fasilitas 
kredit oleh bank, ada pemberian hak tanggungan guna menjamin benda yang 
dijaminkan. Pengaturan hak tanggungan diatur dalam Undang-Undang Hak 
Tanggungan (UUHT).  
Tujuan dari penelitian ini adalah untuk mengetahui bagaimana pelaksanaan lelang 
kredit macet terhadap objek hak tanggungan diperbankan dan untuk mengetahui 
faktor penghambat apasaja yang menghambat pelaksanaan lelang kredit macet 
terhadap objek hak tanggungan diperbankan. Penelitian ini bertempat di bank BRI 
Unit Sekampung Kab. Lampung Timur. Metode pendekatan yang digunakan dalam 
pengumpulan data ini adalah metode observasi langsung, wawancara dengan 
narasumber yang bersangkutan dan dokumentasi 
Hasil dari penelitian ini menunjukkan adanya ketidakpastian hukum pada saat 
eksekusi benda jaminan kredit macet terhadap objek hak tanggungan  diperbankan 
dan adanya beberapa faktor penghambat pada saat pelaksanaan lelang jaminan 
kredit macet terhadap objek hak tanggungan diperbankan. Bank dalam 
melaksanakan eksekusi lelang terhadap objek hak tanggungan dapat diajukan 
permohonan kepada Kantor Pelayanan Kekayaan Negara dan Lelang untuk 
melaksanakan eksekusi lelang guna melunasi hutang debitur sesuai berdasarkan 
dengan Peraturan Menteri nomor 304/PMK.01/2002 tanggal 13 juli 2002 tentang 
petunjuk pelaksanaan lelang. Bank dalam melaksanakan eksekusi ojek jaminan hak 
tangungan berdasarkan kekuatan titel eksekutorial yang ada dalam Akta Pemberian 
Hak Tanggungan (APHT) mengalami ketidakpastian hukum, tidak jarang pula timbul 
gugatan karena ketidakpuasan debitur terhadap eksekusi yang dilakukan oleh pihak 
kreditur. 
  
 
 
Kata Kunci: Lelang, Kredit Macet, dan Hak Tanggungan 
 



ABSTRACT 

VIA AJIDAH, NPM.17810046, “THE IMPLEMENTATION OF NAD LOAN 
GUARANTEE AUCTION ON THE OBJECT OF LIABILITY IN BANKING”. 

 

The credit system is usually used in large transactions such as property purchases 
or business capital loans. The debtor is obliged to pay the loan installments within a 
specified period. This situation sometimes results in the debtor feeling burdened and 
unable to pay, then no longer able to pay the loan installments because the interest 
continues to increase and the nominal amount to be paid is also getting higher which 
results in creditjammed. The problem of bad credit has always been news in various 
elements of society in Indonesia. The existence of bad loans in the banking world is 
a chronic disease that is very disturbing and threatens the Indonesian banking 
system which must be anticipated by all parties, especially the existence of banks 
that have a strategic role in the Indonesian economy. Banks in providing credit must 
have guarantees or collateral used as collateral, if the debtor defaults, the guarantee 
will be used as a means of paying off the debt. In the provision of credit facilities by 
banks, there is the granting of mortgage rights to guarantee the objects that are 
pledged as collateral. Mortgage arrangements are regulated in the Mortgage Law 
(UUHT). 

The purpose of this study is to find out how the auction of bad loans for objects of 
mortgage in banks is carried out and to find out what are the inhibiting factors that 
hinder the implementation of auctions of bad loans against objects of mortgage in 
banks. This research took place at the SekampungBRI bank Unit, East Lampung 
District. The approach method used in this data collection is direct observation, 
interviews with relevant sources and documentation. 

The results of this study indicate that there is legal uncertainty at the time of the 
execution of the object of collateral for bad loans against the object of mortgage in 
banks and the existence of several inhibiting factors at the time of the auction of the 
guarantee of bad credit against the object of mortgage in the bank. In carrying out 
the execution of the auction for the object of mortgage, an application may be 
submitted to the Office of the State Property Service and Auction to carry out the 
execution of the auction in order to pay off the debtor's debt in accordance with 
Ministerial Regulation number 304/PMK.01/2002 dated July 13, 2002 concerning the 
instructions for conducting the auction. Banks in carrying out the execution of 
mortgage guarantees based on the strength of the executorial title contained in the 
Deed of Granting Mortgage (APHT) experience legal uncertainty, not infrequently 
lawsuits arise because of the debtor's dissatisfaction with the execution carried out 
by the creditor. 
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MOTTO 

 “Setiap rencana yang telah disusun dengan rapi jika itu tidak menjadi kenyataan, 

percayalah ketetapan yang terbaik sudah ALLAH atur jauh lebih indah” 

“Sesuatu yang sudah hilang tidak akan pernah saya cari lagi kecuali uang” 

(-Via Ajidah-) 
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